Contrato de compraventa en preventa de vivienda

Contrato de adhesion de compraventa en preventa de vivienda, al que, en lo sucesivo, se le
denominara el “contrato”, que celebran, por una parte las empresas denominadas, BALEARES 2017,
S.A.DE C.V. y DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE, S.A. DE C.V., quienes com parecen al presente
acto juridico a través de JOSE ENRIQUE ESQUER FELIX, en su carécter de apoderado legal, a quienes
en lo sucesivo se les denominard, la “parte vendedora”, y por la otra el Sr. DAVID EDUARDO VARGAS
RODRIGUEZ por su propio derecho a quien en lo sucesivo se le denominard la “parte compradora”,
ambos sujetos contractuales que en su conjunto seran designadas como “las partes”.

Declaraciones |

I. Declara BALEARES 2017, S.A. DE C.V., vendedora del terreno:

a. Es una sociedad mercantil mexicana, legalmente constituida de conformidad con las Leyes de los
Estados Unidos Mexicanos, segun costa en el documento publico 60,822, otorgado ante la fe del
Notario Publico 134 de Culiacan, Sinaloa, el Licenciado Manuel Diaz Salazar, instrumento que
consta inscrito en el Registro Publico de Comercio del Municipio de Culiacdn, Sinaloa bajo el folio
mercantil electrénico nimero N-2017064746.

b. Su apoderado legal cuenta con las facultades suficientes para obligarla en los términos v
condiciones del presente contrato, lo cual acredita en términos del instrumento publico 28,324,
otorgado ante la fe del Notario Publico 167 de Culiacan, Sinaloa, el Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz,
facultades que no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

c. Su domicilio es el ubicado en Calle Topacio 932 A, Fracc. Bonanza, Culiacan, Sinaloa, México,
Cadigo Postal 80020 y su Registro Federal de Contribuyentes es BDIM1708042D7.

d. Que es la propietaria de un lote de terreno con superficie de 72,822.502 m2, con clave catastral
numero 007-000-046-225-052-001, localizado en terrenos desincorporados del Ejido Tierra Blanca,
municipio de Culiacén, Sinaloa, segtin consta en escritura publica nimero 24,456 del protocolo a
cargo del Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, Notario publico nimero 167 de Culiacan, Sinaloa e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Municipio de Culiacdn, Sinaloa,
bajo el movimiento 4 del Folio Electronico nimero 382821.

Il. Declara DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE, S.A. DE C.V., vendedora de la
construccion:

a. Es una sociedad mercantil mexicana, legalmente constituida de conformidad con las Leyes de los
Estados Unidos Mexicanos, seglin costa en el documento publico 26,409, otorgado ante la fe del
Notario Publico 167 de Culiacdn, Sinaloa, el Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, instrumento que
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consta inscrito en el Registro Publico de Comercio del Municipio de Culiacan, Sinaloa bajo el folio
mercantil electrénico nimero N-2021035054.

b. Su apoderado legal cuenta con las facultades y poderes necesarios para la celebracién del
presente contrato, sin que estas hayan sido revocadas, restringidas o modificadas en forma alguna
y las cuales constan en la escritura publica descrita en el inciso anterior.

¢. Su objeto social versa sobre la construccién, promocidn, comercializacion y compraventa de toda
clase de inmuebles destinados a casa habitacién y la concertacidn de contratos relacionados con
dichos actos juridicos.

d. Su domicilio es el ubicado en Blvd. Rotarismo niimero 2095, Interior 15, Desarrollo Urbano 3
Rios, Culiacan, Sinaloa, México, Cédigo Postal 80020 y su Registro Federal de Contribuyentes es
DVE2105144E8.

Ill. Declaran las VENDEDORAS, a través de su representante legal:

a. Que tienen celebrado un CONTRATO DE CODESARROLLO PARA EL DISENO, DESARROLLO,
CONSTRUCCION, PROMOCION Y VENTA DE UN PROYECTO INMOBILIARIO habitacional
denominado “ViA SAN JOSE”, a ejecutarse en el terreno con superficie de 72,822,502 m2, propiedad
descrita en la declaracion |, inciso d). Este contrato de codesarrollo consta en la escritura publica
numero 26,931, ante la fe del Licenciado Gerardo Gaxiola Diaz, Notario PUblico nimero 167 de
Culiacan, Sinaloa.

b. Que en los documentos en los que se describe el fraccionamiento con uso habitacional
denominado “ViA SAN JOSE” han identificado de comtin acuerdo con la compradora el inmueble
ubicado en BLVD. GRAN VIiA NUM. EXT. 4600, MANZANA 4, LOTE 6, NUM. INT. 34, FRACC. ViA SAN
JOSE, PRIVADA 1, CULIACAN, SINALOA, MEXICO, C.P. 80014, con 127.50 m2 de superficie de
terreno.

c. El inmueble indicado en el inciso previo, estara sujeto al régimen de propiedad en condominio,
asi como al reglamento de administracién y convivencia, instrumento en el cual estaran referidas
las correspondientes areas de uso comun y porcentaje indiviso.

Dicha documentacidn puede ser consultada por la parte compradora en Blvd. Rotarismo nimero
2095, Interior 15, Desarrollo Urbano 3 Rios, Culiacan, Sinaloa, México, Codigo Postal 80020.

d. Cuenta con las autorizaciones, licencias y permisos relativos a la construccién del inmueble objeto
del contrato, sus especificaciones técnicas, clase de materiales utilizados, seguridad, uso de sueloy
servicios basicos; documentacion que a continuacién se indica:

Factibilidad de CFE / FACT-098/2021 / 04/11/2021.

Factibilidad de alumbrado publico / SOSP 0447/2022 / 20/09/2022.

Licencia de Uso de Suelo / DEFRACC/225/2022 / 26/09/2022.

Aprobacién de provecto por la Secretaria del Ayuntamiento de Culiacdn / 0155/2023 / 29/05/2023.
Factibilidad de JAPAC / 520/2023 / 15/08/2023.

Licencia de Urbanizacion /f DEFRAC/261/2023 / 29/08/2023.

Licencia de construccion folio 008217 / 07/12/2023
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Las autorizaciones, licencias y permisos anteriormente referidas, pueden ser consultadas por la
parte compradora en: Blvd. Rotarismo nimero 2095, Interior 15, Desarrollo Urbano 3 Rios,
Culiacan, Sinaloa, México, Cédigo Postal 80020.

e. Exhibio y explico a la compradora el proyecto ejecutivo de construccion completo.

f. Puso a disposicion de la compradora los planos arquitecténicos y fotos de dreas segtin la maqueta;
documentales que se adjuntan en el orden correspondiente en los “Anexos By C”.

g. Al momento de la escrituracion que formalice el contrato de compraventa del inmueble, éste
debe estar libre de todo gravamen que afecte la propiedad de la compradora sobre el mismao.

h. Puso a su disposicion de la parte compradora, la informacion y documentacion especificada en
los “Anexos Dy E” del presente contrato.

IV. Declara la parte compradora que:

a. Es de nacionalidad Mexicana, acredita su identidad en términos de Credencial para votar, con
numero de folio 1347610112, documento oficialmente emitido por Instituto Nacional Electoral; con
fecha de nacimiento 01/06/1980 tiene 43 afios y su estado civil es Soltero.

b. Su domicilio es el ubicado en CALLE LAGUNA DE COYUCA, NUM. EXT. 1331, LAS QUINTAS,
CULIACAN, SINALOA, C.P. 80060 y su Registro Federal de Contribuyentes es VARD800601A57.

c. Tienen capacidad juridica y econémica para obligarse en los términos del presente contrato.
V. Declaran las partes que:

a. Es su voluntad celebrar el presente contrato.

Clausulas

Primera. Objeto. — En virtud del presente contrato, las partes acuerdan la compraventa de la
vivienda en proceso de construccién, indicada en la declaracion lll, inciso b); compraventa sujeta a
la condicidn suspensiva consistente en que la vendedora se obliga a construir dicha vivienda para el
09 de Noviembre del 2024.

Toda vez que, la vivienda en mérito no se encuentra construida a la firma del presente contrato, la
vendedora se obliga a ofrecer a la compradora los siguientes beneficios o condiciones
preferenciales: Pago de enganche en mensualidades. Los Gastos y Honorarios Notariales correran
a cargo y cuenta de la parte vendedora, siempre y cuando la parte compradora decida llevar a
cabo la firma de la escritura que formalice el presente contrato con la Notaria Ptiblica nimero 167
de Culiacan, Sinaloa de la que es Titular el Lic. Gerardo Gaxiola Diaz.

La vivienda objeto del contrato, tendrd las especificaciones, caracteristicas, extension del terreno,
superficie construida, tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugares de
estacionamiento, servicios incluyendo los basicos, dreas de uso comun con otros inmuebles y
porcentaje de indiviso referidos en el “Anexo A" del presente contrato, el cual firmado por ambas
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partes forma parte integrante del mismo; anexo en el que también se detalla el equipamiento
urbano existente en la localidad dénde se encuentra el inmueble, asi como los sistemas y medios de
transporte existentes para llegar a él.

Segunda. Precio, forma y método de pago. — Las partes convienen que el precio total de esta
compraventa sera la cantidad de $ 3,750,000.00 M.N. (Tres Millones Setecientos Cincuenta Mil
Pesos 00/100 Moneda Nacional); precio total que la compradora se obliga a pagar a la vendedora

de la siguiente forma:

NUM. DE PAGO FECHA DE PAGO CANTIDAD CONCEPTO

1 26/02/2024 S 55,000.00 Anticipo

2 06/03/2024 S 40,000.00 Enganche
3 30/04/2024 $ 40,000.00 Enganche
4 31/05/2024 S 40,000.00 Enganche
5 28/06/2024 S 40,000.00 Enganche
6 31/07/2024 S 40,000.00 Enganche
7 30/08/2024 S 40,000.00 Enganche
8 30/09/2024 S 40,000.00 Enganche
9 31/10/2024 $ 40,000.00 Enganche
10 29/11/2024 $ 34,530.00 Diferencia

TOTAL: $ 409,530.00

En la fecha de firma de la escritura puiblica de compraventa, la cantidad de § 3,340,470.00 M.N.
(Tres Millones Trescientos Cuarenta Mil Cuatrocientos Setenta Pesos 00/100 Moneda Nacional), a
través de los medios de pago autorizados por la ley a la cuenta 0121641719 en la institucion
financiera BBVA con CLABE INTERBANCARIA 012730001216417197 con referencia
VARD800601VS5J4600341.

Si la compradora demora en el pago del precio, se constituira en la obligacién de pagar a la
vendedora el interés moratorio del 3 % mensual sobre el importe pagadero por el tiempo que medie
el retraso en el pago. Dicho interés moratorio se calcula de la siguiente manera: 3% (tres por ciento)
mensual sobre saldos insolutos, mientras persista la mora.

Los pagos que realice la compradora, atn en forma extemporanea y que sean aceptados por la
vendedora, liberan a la compradaora de las obligaciones inherentes a dichos pagos.

Los importes sefialados en esta cldusula son todas las cantidades a cargo de la compradora por
concepto de la compraventa, por lo que, la vendedora se obliga a respetar en todo momento dicho
costo.

Tercera, Gastos operativos. - En virtud del presente contrato, la compradora debe pagar los
siguientes gastos operativos, distintos del precio de la venta: Avalilo comercial y catastral del
inmueble, Honorarios por investigacidn crediticia y Comisién por apertura que cobre la Institucién
Financiera que otorgue crédito hipotecario.

Cuarta. Informacion para gestionar crédito. - En su caso, la vendedora en este acto se obliga a
entregar a la compradora toda la informacién de la casa habitacion que se requiera con el fin de que
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ésta cumpla con los requisitos que cualquier institucién acreditante establezca para el otorgamiento
del crédito.

Quinta. Revocacién. — La parte compradora cuenta con un plazo de 5 dias habiles posteriores a la
firma del presente contrato para revocar su consentimiento sobre la operacidn sin responsabilidad
alguna de su parte, mediante aviso por escrito, de conformidad con la clausula décima sexta. Para
el caso de que la revocacion se realice por correo certificado o registrado o servicio de mensajeria,
se tomara como fecha de revocacion, la de recepcién para su envio.

Ante la cancelacidn de la compraventa, la vendedora se obliga a reintegrar todas las cantidades a la
compradora dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en que le sea notificada la revocacion.

En caso de anticipo, la vendedora lo devolverd a la compradora exclusivamente en cheque para
abono en cuenta del beneficiario o transferencia electrénica a la cuenta bancaria que indique la
parte compradora y que sea de su titularidad. Por lo que en este momento pactan las partes que no
se realizaran devoluciones con dinero en efectivo.

En caso de que no se restituyeren las cantidades a la compradora dentro del plazo establecido, la
vendedora debe pagarle a su contraparte el interés moratorio del 3 % mensual sobre la cantidad no
devuelta por el tiempo que medie el retraso. Dicho interés moratorio se calcula de la siguiente
manera: 3% (tres por ciento) mensual sobre la cantidad no devuelta.

Sexta. Modificacion del proyecto ejecutivo. — En caso de que la vendedora requiera modificar el
proyecto ejecutivo del inmueble durante la obra, debe notificar dicha situacién a la compradora;
debiendo esta Ultima autorizar de forma expresa por escrito, continuar con la compra del inmueble,
o solicitar la devolucion de las cantidades que hubiere pagado a la vendedora, asi como el pago de
la pena convencional dispuesta en la clausula décima tercera.

Séptima. Firma de escritura publica. - Las partes acuerdan que el 09 de Diciembre del 2024,
concurriran ante el Notario Publico que en su momento sea designado por la compradora, con el fin
de otorgar y formalizar la escritura publica de compraventa; acto en el cual la vendedora entregara
a la compradora, una carta de responsiva de seguridad estructural y péliza de garantia, en la forma
que se agrega al presente contrato como “Anexo F”, el cual firmado por las contratantes forma parte
integrante del mismo, asi como todos aguellos documentos relativos a la casa hahitacidn que deban
ser entregados a la compradora de conformidad con la legislacién aplicable.

Las partes acuerdan que, el costo del avallo comercial, el avallio catastral, y comisiones o gastos
aplicables por apertura de crédito, en su caso, que se causen con motivo de dicho acto correran a
cargo de la compradora, con excepcion del impuesto sobre la renta que por Ley corresponde pagar
a la vendedora, quien a partir de dicha formalizacién se obliga ante la compradora a responder por
el saneamiento para el caso de eviccion.,

Octava. Entrega y recepcion del inmueble. - La vendedora se obliga a entregar a la compradora la
propiedad y posesion material de la vivienda libre de todo gravamen y limitacién de dominio, a mas
tardar el 31 de Diciembre del 2024, la compradora debera de haber liquidado con dinero propio y/o
con créditos hipotecarios autorizados para la compra del inmueble el total del precio pactado en |a
clausula segunda y el total de los gastos operativos a los que se refiere la cldusula tercera, el retraso
en la fecha de entrega del bien inmueble, dard lugar a la aplicacion de la pena convencional
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dispuesta en la clausula décima tercera; salvo que la vendedora acredite fehacientemente que dicho
incumplimiento es consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor que afecte directamente a la
vendedora o al inmueble, pudiéndose pactar para tal caso, sin responsabilidad alguna, una nueva
fecha de entrega.

La vendedora debe entregar la vivienda con las instalaciones y condiciones necesarias para la
provision de los servicios basicos, es decir, energia eléctrica, abastecimiento de agua potable y
desalojo de aguas residuales, aprovechamiento de gas l.p., gas natural, electricidad o cualquier otro
combustible, sistema o tecnologia para cocinar alimentos y para calentar agua; lo cual ya esta
incluido en el precio de venta de la vivienda, por lo que , la compradora no debe pagar ningun costo
adicional por los conceptos enunciados. En caso de que la vendedora entregue la vivienda sin la
provision de las instalaciones y condiciones necesarias para la contratacidn de los servicios basicos
en comento, la compradora podrd no aceptarla en cuyo caso aplicara la cldusula décima cuarta o
aceptarla, debiendo la vendedora compensar a la compradora con el 20% del precio pagado por la
compradora en virtud de la compraventa.

Al momento de entregar el inmueble, la vendedora, juntamente con la compradora realizaran una
revision ocular a éste al tenor de lo pactado por las partes en el “Anexo A” del presente contrato.
En caso de que la compradora esté de acuerdo, las partes firmardn un acta de entrega y recepcion
del inmueble.

Siuna vez que la parte compradora se encuentre en pleno uso y goce del inmueble, ésta se percata
de la existencia de diferencias entre las caracteristicas del “Anexo A” y la vivienda y/o de defectos o
fallas en la misma, debe natificar dicha situacion a la vendedora por escrito de conformidad con la
cladusula décima sexta del presente contrato. La compradora debe especificar las diferencias que
requieran ser subsanadas y/o los defectos o fallas que deben ser reparados. La vendedora se obliga
a efectuar las adecuaciones y/o reparaciones necesarias en un plazo que no excedera de 30 dias
naturales a partir de la recepciéon de dicha notificacion. En todo caso, para los efectos de lo sefialado
en este parrafo, las partes se estaran a lo establecido en las cldusulas novena y décima del presente
contrato.

Novena. Garantia. - El inmueble objeto del contrato cuenta con garantia, misma que tiene una
vigencia de 5 afios para cuestiones estructurales, de 3 afios para impermeabilizacién y para los
demas elementos 1 afio. Dichos plazos, son irrenunciables y se contaran a partir de la entrega real
del inmueble.

Altenor de la garantia, la vendedora debe cubrir sin costo alguno para la compradora cualquier acto
tendiente a la reparacion de los defectos o fallas que presente la vivienda.

El tiempo que duren las reparaciones efectuadas a la vivienda al amparo de la garantia no es
computable dentro del plazo de la misma; una vez que ésta haya sido reparada se iniciard la garantia
respecto de las reparaciones realizadas, asi como con relacidn a las piezas o bienes que hubieren
sido repuestos y continuara respecto al resto de la casa habitacion.

Décima. Defectos o fallas. - En caso de que la compradora haya hecho valer la garantia establecida
en la cldusula novena del presente contrato, y no obstante, persistan los defectos o fallas imputables
a la vendedora, ésta se obliga de nueva cuenta a realizar todas las reparaciones necesarias para
corregirlas de inmediato, asi como a otorgarle a la compradora:
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a. Encaso de defectos o fallas graves (aquellos que afecten la estructura o las instalaciones del
inmueble comprometiendo el uso pleno o la seguridad de este, o bien, impidiendo que la
compradora use, goce y disfrute el inmueble conforme a su naturaleza o destino), la
vendedora realizara una bonificacidn del 20% del precio total de la compraventa establecido
en la cldusula segunda del presente contrato.

b. En el caso de defectos o fallas leves (aquellos que no sean graves), una bonificacion del 5%
sobre el valor de la reparacion.

En caso de que los defectos o fallas graves sean determinados por la vendedora como de imposible
reparacion, ésta podra optar, desde el momento en que se le exija el cumplimiento de la garantia,
por sustituir el inmueble, asumiendo los gastos relacionados con dicha sustitucién, sin que haya
lugar a la bonificacion.

En caso de que, en cumplimiento de la garantia, la vendedora decida reparar los defectos o fallas
gravesy no lo haga, quedara sujeta a la bonificacién y la compradora podra optar por cualquiera de
las acciones sefialadas a continuacion:

a. Solicitar la sustitucion del bien inmueble, en cuyo caso la vendedora asumira todos los
gastos relacionados con la misma; o

b. Solicitar la rescision del contrato, en cuyo caso la vendedora tendra la obligacion de
reintegrarle el monto pagado, asi como los intereses computados conforme al costo
porcentual promedio de captacion que determine el Banco de México, o cualquiera otra
tasa que la sustituya oficialmente como indicador.

Décima primera. Destino y modificacion del inmueble. - La compradora se obliga a respetar el uso
habitacional del inmueble, por lo que, le estd prohibido instalar en el mismo cualquier tipo de
comercio.

A fin de preservar el entorno urbanistico y arquitecténico del lugar en donde se encuentra ubicada
la vivienda, en su caso la compradora se obliga a obtener de las autoridades correspondientes, las
autorizaciones necesarias a efecto de realizarle cualquier modificacion. Asimismo, la compradora
esta obligada a respetar los colores exteriores establecidos para todas las edificaciones existentes
en dicho Fraccionamiento.

Décima segunda. Relacion de los derechos y obligaciones de las partes. - Los derechos y
obligaciones de las partes contractuales son los siguientes (listado enunciativo mas no limitativo):

Parte vendedora
Derechos Obligaciones
e Recibir por la entrega del inmueble e Brindar informacidn y publicidad veraz,
objeto del contrato un precio cierto y clara y actualizada del inmueble y sus
en dinero. caracteristicas.
e Poner a disposicion de la compradora
e Recibir los pagos en el tiempo, lugar y la informacién y documentacién del
forma acordados. inmueble.
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No condicionar la compraventa a la
contratacion de servicio (s) adicional
(es).

Respetar el derecho de la compradora
a cancelar la operacion de consumo sin
responsabilidad alguna dentro de los 5
dias habiles posteriores a la firma del
contrato.

Construir la vivienda con apego a las
caracteristicas y condiciones ofrecidas.
Contar con la suficiente capacidad
econémica para: atender futuras
reclamaciones en los casos de las
viviendas respecto de las cuales ya
habia realizado una preventa de estas;
y para afrontar su responsabilidad de
bonificar al consumidor cuando resulte
procedente. '
Transferir la propiedad del inmueble a
la compradora.

Entregar a la compradora el inmueble
en los términos y plazos acordados.
Responsabilizarse de los dafios vy
perjuicios ocasionados a la
compradora si procede con dolo o mala
fe en la contratacion.

Garantizar la calidad del inmueble.
Responder ante eviccidon o vicios
ocultos.

Parte compradora

Derechos

Obligaciones

Recibir informacion y publicidad veraz,
clara y actualizada del inmueble.
Recibir la informacién y
documentacion del inmueble.
Cancelar la
responsabilidad alguna dentro de los 5
dias habiles posteriores a la firma del
contrato.

Recibir la propiedad del inmueble en
los términos acordados.

Exigir los dafios vy  perjuicios
ocasionados en caso de que la

operacion sin

Pagar por el inmueble objeto del
contrato un precio cierto y en dinero.

Pagar el precio en el tiempo, lugar y
forma acordados.

h‘uﬂrt:vij‘-h‘v/




vendedora proceda con dolo o mala fe
en la contratacion.

e Ejercer las garantias sobre el bien
inmueble.

e Ejercer accion civil ante la eviccidn o
vicios ocultos.

Décima tercera. Pena convencional. - Las partes acuerdan para el caso de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones contraidas en el presente contrato, una pena convencional de la
cantidad equivalente al 2 % del precio total de compraventa establecido en la cldusula segunda,
salvo indicacion especifica pactada en el presente contrato. No podrd hacerse efectiva la pena
cuando el obligado a ella no haya podido cumplir el contrato por hecho de su contraparte, caso
fortuito o fuerza insuperable.

Décima cuarta. Rescision. - Para el caso de que una de las partes no cumpliere las obligaciones a su
cargo, sin necesidad de resolucién judicial, el perjudicado podra escoger entre exigir el
cumplimiento o la resolucion de la obligacion, asi como el pago de la pena convencional dispuesta
en la cldusula décima tercera. Si se rescinde la venta, la vendedora y la compradora deben restituirse
las prestaciones que se hubieren hecho.

Si el incumplimiento fuera a cargo de la vendedora, ademds de la pena sefialada en la clausula
décima tercera, debe restituir a la compradora todas las cantidades pagadas por ésta (de manera
enunciativa, mas no limitativa, el precio de compraventa, asi como los pagos por concepto de gastos
de escrituracion, impuestos, avallo, administracién, apertura de crédito, erogaciones de
investigacidn, costos por los accesorios o complementos, entre otros); si el incumplimiento fuera a
cargo de la parte compradora, la vendedora podra retener la pena convencional, de aquella cantidad
entregada por la compradora.

La vendedora debe restituir a la compradora los saldos excedentes a su favor dentro de los 15 dias
habiles siguientes a la rescision del contrato. En caso de anticipo, la vendedora lo devolvera a la
compradora exclusivamente en cheque para abono en cuenta del beneficiario o transferencia
electrdnica a la cuenta bancaria que indique la parte compradora y que sea de su titularidad. Por lo
que en este momento pactan las partes que no se realizaran devoluciones con dinero en efectivo.

En caso de que no se restituyeren las cantidades dentro del plazo establecido, se debe pagar a la
contraparte el interés moratorio del 3 % mensual sobre la cantidad no devuelta por el tiempo que
medie el retraso. Dicho interés moratorio se calcula de la siguiente manera: 3% (tres por ciento)
mensual sobre la cantidad no devuelta.

Si la parte vendedora hubiere entregado el inmueble vendido, tiene derecho a exigir a la
compradora, por el uso de éste, el pago de un alquiler o renta fijada y, en su caso, una indemnizacidn
por el deterioro que haya sufrido el bien; con base en la determinacién de un perito.

En los casos de operaciones en que el precio deba cubrirse en exhibiciones periddicas, cuando la
parte compradora haya pagado mds de la tercera parte del precio o del niimero total de los pagos
convenidos y la vendedora exija la rescision o cumplimiento del contrato por mora, la compradora
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tendrd derecho a optar por la rescisidn o por el pago del adeudo vencido mas los intereses
moratorios generados de conformidad con los parrafos antepenultimo y pendltimo de la cldusula
segunda.

Décima quinta. Proceder en caso del fenecimiento de la parte compradora. - En caso de
fallecimiento de la parte compradora antes de la firma de la escritura publica de compraventa, se
presume que su (s) sucesor (es) legitimo (s) la sucede (n) en todos los derechos y obligaciones
derivados del presente contrato, salvo que manifieste (n) a la vendedora su deseo de no continuar
con la compraventa, debiendo la vendedora restituirle (s) las cantidades que le hubiere pagado la
compradora con motivo del presente contrato; de conformidad con la disposiciones juridicas y la
legislacion aplicable.

Décima sexta. Notificaciones entre las partes. - Todas las notificaciones, requerimientos,
autorizaciones, avisos o cualquier otra comunicacion que deban darse las partes conforme a este
contrato, deben hacerse por escrito y considerarse como debidamente entregadas si se encuentran
firmadas por la respectiva parte contractual o su representante o apoderado legal y entregadas con
acuse de recibo al destinatario o canfirmacidn de recepcién en:

Parte vendedora Parte compradora
e Domicilio: Blvd. Rotarismo ntimero 2095, e Domicilio: CALLE LAGUNA DE
Interior 15, Desarrollo Urbano 3 Rios, COYUCA, NUM. EXT. 1331, LAS
Culiacan, Sinaloa, México, Codigo Postal QUINTAS, CULIACAN, SINALOA,
80020 C.P. 80060
e Correo electrénico: e Correo electrénico:
servicioaclientes@elixdesarrollos.com.mx davide.vargas@gmail.com

Décima séptima. Canales de atencion. - La parte vendedora cuenta con el siguiente canal de
atencion  para recibir comentarios, sugerencias y quejas de la compradora:
servicioaclientes@elixdesarrollos.com.mx. Dicho canal estd habilitado de lunes a viernes en un
horario de 9:00 a 14:00 Hrs. y de 16:00 a 19:00 Hrs. y el plazo respuesta es de 3 dias habiles.

Décima octava. Datos personales. - Los datos personales que se obtengan por la parte vendedora
deben ser tratados conforme a los principios de licitud, consentimiento, informacidn, calidad,
finalidad, lealtad, proporcionalidad y responsabilidad.

Para efectos de lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccidon de Datos Personales en Posesion de los
Particulares, la parte vendedora adjunta al presente contrato su Aviso de Privacidad en el “Anexo
G”, en el cual informa al titular de los datos personales, qué informacion recabara y con qué
finalidades.

En caso de tratarse de datos personales sensibles, la parte vendedora debe obtener consentimiento
expreso y por escrito del titular para su tratamiento. No podran crearse bases de datos que
contengan datos personales sensibles, sin que se justifique la creacion de estas para finalidades
legitimas, concretas y acordes con las actividades o fines explicitos que persigue el sujeto regulado.
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En caso de que los datos personales fueren obtenidos de manera indirecta del titular, se dehe
informar a los titulares de los datos personales que asi lo soliciten cdmo se dio la transferencia u
obtencion de dichos datos y se deben observar las siguientes reglas:

a. Sifueron tratados para una finalidad distinta prevista en una transferencia consentida, o si
los datos fueron obtenidos de una fuente de acceso publico, el aviso de privacidad se debe
de dar a conocer a la compradora en el primer contacto que se tenga con él.

b. Cuando la vendedora pretenda utilizar los datos para una finalidad distinta a la consentida,
el aviso de privacidad debe ser actualizado y darse a conocer al titular previo
aprovechamiento de los datos personales.

La persona titular de los datos personales o su representante legal podrd solicitar a la vendedora en
cualquier momento el acceso, rectificacion, cancelacion u oposicidn respecto a sus datos personales
y datos personales sensibles.

Décima novena. Competencia administrativa de la Procuraduria Federal del Consumido
(Profeco). - Ante cualquier controversia que se suscite sobre la interpretacién o cumplimiento del \
presente contrato, la parte compradora puede acudir a la Profeco, la cual tiene funciones de X
autoridad administrativa encargada de promover y proteger los derechos e intereses de los §°

consumidores y procurar la equidad y certeza juridica en las relaciones de consumo, desde su LYY
ambito competencial.

o

Vigésima. Competencia de las autoridades jurisdiccionales. - Para resolver cualquier controversia
gue se suscite sobre la interpretacion o cumplimiento del presente contrato, las partes se someten
a las autoridades jurisdiccionales competentes de la ciudad de Culiacan, Sinaloa, renunciando
expresamente a cualquier otra jurisdiccion que pudiera corresponderles, por razon de sus domicilios
presentes o futuros o cualquier otra razon.

Vigésima primera. Plazos para que la parte compradora ejerza acciones civiles relacionadas con el
inmueble, - La parte compradora cuenta con los siguientes plazos para ejercer las acciones civiles
relacionadas con el inmueble objeto del contrato ante las autoridades jurisdiccionales indicadas en
la clausula vigésima:

Accion civil Plazo en el cual prescribe Disposiciones juridicas y
la accién legislacion aplicable
Responsabilidad civil 2 afios Articulo 159 Fraccion V
Cédigo Civil de Sinaloa
Vicios ocultos del inmueble 1 afo NOM-247-5E-2021
{salvo estructurales e
impermeabilizacién)
Eviccion 1 afio Articulo 2021 Codigo Civil de
Sinaloa

Vigésima segunda. Registro del modelo de contrato de adhesion. - El presente modelo de contrato

de adhesidn fue inscrito el 18 de julio del 2022 en el Registro Publico de Contratos de Adhesion de
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la Profeco bajo el nimero 2887-2022. Cualquier diferencia entre el texto del contrato de adhesidn
registrado ante la Procuraduria y el utilizado en perjuicio de los consumidores, se tendrd por no
puesta.

Leido que fue por las partes el contenido del presente contrato y sabedoras de su alcance legal, lo
firman por duplicado el 07 de Marzo del 2024 en la ciudad de Culiacén, Sinaloa, por lo que, la
vendedora estd obligada a entregar un tanto del contrato y sus anexos originales, firmados a la
compradora.

JOSE ENRIQUE ESQUER FELIX Representant fega de “BALEARES 2017, S.A. DEC.V." y
“DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE, S.A. DE C.V.”.

bmudﬁ'w‘if“ "J

"PARTE COMPRADORA"
DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ
POR SU PROPIO DERECHO

El presente contrato y sus anexos pueden signarse: de manera autdgrafa original; o a través de una
firma electronica avanzada o fiable que sera considerada para todos los efectos con la misma fuerza
y consecuencias que la firma autografa original fisica de la parte firmante.

Autorizacién para la utilizacién de informacidn con fines mercadotécnicos o publicitarios. - La
parte compradora si () no (X) acepta que la vendedora ceda o transmita a terceros, con fines
mercadotécnicos o publicitarios, la informacién proporcionada con motivo del presente contrato y
si( )no (X) acepta que la vendedora le envie publicidad sobre bienes y servicios.

u-.tE

"PARTE COMP ADORA”
DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ
POR SU PROPIO DERECHO

Todo consumidor que no desee recibir publicidad por parte de los proveedores en términos de la
Ley Federal de Proteccion al Consumidor, puede inscribir de manera gratuita su niimero telefénico
en el Registro Publico de Consumidores (también denominado Registro Publico para Evitar
Publicidad) de la Profeco, a través del portal web https://repep.profeco.gob.mx/ o al 55 96 28 00 00
(desde la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey) u 800 962 8000 (desde el resto de la
Republica Mexicana).
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Queda prohibido a los proveedores que utilicen informacidn sobre consumidores con fines
mercadotécnicos o publicitarios y a sus clientes, utilizar la informacidn relativa a los consumidores
con fines diferentes a los mercadotécnicos o publicitarios, asi como enviar publicidad a los
consumidores que expresamente les hubieren manifestado su voluntad de no recibirla o que estén
inscritos en el Registro Publico de Consumidores (también denominado Registro Publico para Evitar
Publicidad). Los proveedores que sean objeto de publicidad son corresponsables del manejo de la
informacién de consumidores cuando dicha publicidad la envien a través de terceros.
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FORMA DE PAGO

FECHA: 06/03/2024

ESQUEMA DE PAGO: Bancario BBVA

PROTOTIPO: MILAN PREVENTA

NUM. DE CLIENTE: 88

DESARROLLO:  FRACC. VIiA SAN JOSE, PRIVADA 1

CLIENTE: DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ CALLEY BLVD. GRAN ViA 4600
NUM.EXT:

ASESOR: JOSE ANTONIO SOLIS DIAZ MANZANA: 004

GERENTE: DIONICIO MIGUEL ARMIENTA SANCHEZ LOTE: 006

PRECIO: $ 3,750,000.00 NUM INT.: 34

MONTO TOTAL A PAGAR

VALOR CASA: ] 3,750,000.00
VALOR NETO $ 3,750,000.00
GASTOS AVALUO $ 0.00
TOTAL A COBRAR $ 3,750,000.00

SALDO $ 409,530.00

EL MONTO DE CREDITO QUE OTORGARA LA INSTITUCION
Y/O ENTIDAD FINANCIERA SERA EN BASE A EL VALOR
QUE RESULTE MENOR ENTRE EL VALOR DE LA
COMPRAVENTA ESTABLECIDO EN EL CONTRATO Y EL
VALOR COMERCIAL QUE DETERMINE LA UNIDAD DE
VALUACION.

MONTO DE CREDITO INSTITUCION Y/O ENTIDAD FINANCIERA

INSTITUCION BANCARIA:
MONTO DE CREDITO INSTITUCION BANCARIA:
INVESTIGACION:

APERTURA:

NETO INSTITUCION BANCARIA:

MONTO DE CREDITO ENTIDAD FINANCIERA:

GASTOS OPERATIVOS:
NETO ENTIDAD FINANCIERA:

CAPACIDAD DE COMPRA:

GASTOS Y HONORARIOS NOTARIALES:

0%

BBVA
$ 3,375,000.00
$ 780.00
s 3375000 X
-
&
$ 3,340,470.00 N:)
S
$ 0.00 A
0.00
0.00
$ 3,340,470.00
$ 0.00

EL CLIENTE SE DA POR ENTERADO QUE A LA FIRMA DE ESCRITURAS DEBERA PAGAR A LA
NOTARIA QUE FORMALICE LA COMPRAVENTA LOS GASTOS Y LOS HONORARIOS
CORRESPONDIENTES. EL MONTO MOSTRADO ES APROXIMADO. SERA EL 5% DEL VALOR
QUE RESULTE MAS ALTO ENTRE EL PRECIO DE COMPRAVENTA, AVALUO COMERCIAL Y

AVALUO CATASTRAL.

EN EL CASO DE LOS CREDITOS OTORGADOS POR BANCOS, EL CLIENTE PLAN DE PAGOS FECHA MONTO
DEBE TENER PRESENTE QUE DEL CREDITO QUE LE HAYA SIDO AUTORIZADO
LE PUEDEN DESCONTAR GASTOS Y HONORARIOS NOTARIALES, Anticipo 28/02/2024 $ 55,000.00
HONORARIOS POR INVESTIGACION CREDITICIA Y EN ALGUNOS CASOS
COMISION POR APERTURA, POR LO QUE LA DIFERENCIA PUEDE AUMENTAR, Enganche 06/03/2024 $ 40,000.00
DE IGUAL FORMA DEBE CONSIDERAR QUE LA INSTITUCION FINANCIERA
SERA LA QUE DETERMINE LA FORMA DE PAGO DE LOS GASTOS Y Enganche 30/04/2024 $ 40,000.00
HONORARIOS NOTARIALES.
Enganche 31/05/2024 $ 40,000.00
CUENTA PARA DEPOSITOS DE CLIENTES:
Enganche 28/06/2024 $ 40,000.00
NOMBRE: DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE S.A. DE C.V.
BANCO: BBVA Enganche 31/07/2024 $ 40,000.00
CUENTA CLABE INTERBANCARIA Enganche 30/08/2024 $ 40,000.00
Enganche 30/09/2024 40,000.00
0121641719 012730001216417197 d 3
Enganche 31/10/2024 $ 40,000.00
REFERENCIA
Diferencia 29/11/2024 $ 34,530.
VARD800601VS.J4600341 \
TOTAL A PAGAR $ 409,530.00

*PRECIO SUJETO A CAMBIO SIN PREVIO AVISO, en tanto no deposite anticipo.

LOS MONTOS EN ESTE CALCULO DEPENDERAN DEL COMPORTAMIENTO

EL MONTO POR PAGAR DEBERA ESTAR LIQUIDADO ANTES DE LA



IMPORTANTE

SE DEBERA ENVIAR COMPROBANTE DE PAGO TOTALMENTE LEGIBLE AL SIGUIENTE CORREQ:
cartera@elixdesarrollos.com.mx

Especificando nombre del cliente, direccidn de la casa y monto pagado.
LOS DEPOSITOS QUE NO SEAN REPORTADOS DENTRO DEL MES DE DEPOSITO, NO SE TOMARAN EN CUENTA PARA EL ESTADO DE
CUENTA DEL CLIENTE.

Actualizacion: 03/07/2023

‘L--Aé -beﬂr’lJ

DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ

NOMBRE Y FIRMA DEL CLIENTE NOMERE Y FIRMA DEL ASESOR



MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO: PROTOTIPQ MILAN DICIEMBRE 2023

Anexo A

MEMORIA DESCRIPTIVA DE EDIFICACION
DESARROLLO RESIDENCIAL “ViA SAN JOSE”

PROTOTIPO MILAN

LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA MODELO MILAN SERA EN 2 NIVELES. LA PLANTA BAJA ESTARA
DISTRIBUIDA EN COCHERA PARA DOS VEHICULOS, RECIBIDOR, COCINA, ALACENA, COMEDOR,
ESTANCIA, SALA DE T.V./ RECAMARA CON BANO COMPLETO, MEDIO BANO, ESCALERA, BODEGA Y PATIO
POSTERIOR; EN PLANTA ALTA TENDREMOS AREA DE VESTIBULO, CLOSET PARA BLANCOS, RECAMARA
PRINCIPAL CON BANO COMPLETO, VESTIDOR Y BALCON, RECAMARA 1 Y RECAMARA 2, BANO COMUN
COMPLETO Y CUARTO DE SERVICIO, TODO DISTRIBUIDO EN UN AREA DE 180.14 M2 DE CONSTRUCCION,
92.92 M2 CORRESPONDIENTES A PLANTA BAJA'Y 87.22 M2 A PLANTA ALTA.

b«.d. 51VLJ4'4J

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

ESTRUCTURA

CIMENTACION:
= | acimentacion estara construida a base de una losa de cimentacion de 13 cm de espesor, concreto fc=200

kg/cm? reforzada con una malla electrosoldada 6-6/4-4 y bastones de acero de refuerzo de varilla de 3/8". (Ver

plano estructural)
= Contratrabe CT-1 de 20x35 cm de seccion. (Ver plano estructural)
= (Contratrabe CT-2 de 20x35 cm de seccién. (Ver plano estructural)

MUROS PLANTA BAJA:
= Serén construidos a base de block de concreto hueco de 12 cm de espesor, asentados con mortero-cemento-

arena proporcion 1:1:4. Acabado comun. (Ver plano estructural)
CASTILLOS PLANTA BAJA:

= Seran construidos de 12x12 cm de seccion, a base de Armex 12x12-4 y concreto f'¢=150 kg/cm?. La separacion

entre castillos serd menor o igual a 4 m. Acabado comun. (Ver plano estructural) N
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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO: PROTOTIPO MILAN DICIEMBRE 2023

CADENAS DE CERRAMIENTO PLANTA BAJA:
= Serén construidas de 12x20 cm de seccion, a base de Armex 12x20-4 y concreto f'c=150 kg/cm?. Acabado

comun. (Ver plano estructural)

MUROS DE ENRASE DE PLANTA BAJA:
= Seran construidos a hase de block de concreto hueco de 12 cm de espesor, asentados con mortero-cemento-

arena proporcion 1:1:4. Acabado comun. (Ver plano estructural).

LOSA DE ENTREPISO DE PLANTA BAJA:

= Sera una losa aligerada de 20 cm de espesor, armada con nervaduras de 12 cm y placas de casetén de
poliestireno de 60x60x15 cm, reforzada con malla electrosoldada 6-6/10-10 y concreto f¢=200 kg/cm2. Acabado
floteado. (Ver plano estructural)

= Viga VE-1 de 20x20 cm de seccion. (Ver plano estructural)

= Viga VE-2 de 25x20 cm de seccion. (Ver plano estructural)

= Viga VE-03 de 30x20 cm de seccién. (Ver plano estructural)

= Viga VE-03A de 30x20 cm de seccion. (Ver plano estructural)

= Viga VE-04 de 40x20 cm de seccion. (Ver plano estructural)

= Viga NE-1 de 15x20 cm de seccion. (Ver plano estructural)

MUROS PLANTA ALTA:
= Seran construidos a base de block de concreto hueco de 12 cm de espesor, asentados con mortero-cemento-

arena proporcion 1:1:4. Acabado comun. (Ver plano estructural)

CASTILLOS PLANTA ALTA:
= Seran construidos de 12x12 cm de seccidn, a base de Armex 12x12-4 y concreto f'c=150 kg/cmZ. La separacion

entre castillos serd menor o igual a 4 m. Acabado comun. (Ver plano estructural)

CADENAS DE CERRAMIENTO PLANTA ALTA:
= Seran construidas de 12x20 cm de seccion, a base de Armex 12x20-4 y concreto f'c=150 kg/cmz. Acabado

comun. (Ver plano estructural)

MUROS DE ENRASE DE PLANTA ALTA:
= Seran construidos a base de block de concreto hueco de 12 ¢cm de espesor, asentados con mortero-cemento-

arena proporcion 1:1:4. Acabado comun. (Ver plano estructural)
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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO: PROTOTIPO MILAN DICIEMBRE 2023

LOSA DE AZOTEA:

= Sera una losa aligerada de 17 cm de espesor, a base de vigueta de concreto alma abierta y bovedilla de
poliestireno de 12x60x120 cm, reforzada con malla electrosoldada 6-6/10-10 y concreto fc=200 kg/cm2.
Acabado floteado. (Ver plano estructural).

= CRM-A1de 15x17 cm de seccion. (Ver plano estructural)

ACABADOS EN AZOTEA

PRETILES:
= Seran construidos a base de block ligero de 12x20x40 cm, asentados con mortero-cemento-arena en proporcion
1:1:4. Acabado comun. (Ver plano estructural)

CASTILLOS:

= Seran construidos de 12x12 cm de seccion, a base de Armex 12x12-4 y concreto fc=150 kg/cm?. Acabado

D&Mf‘ Upd /l/

comun. (Ver plano estructural)

APLANADO EN PRETILES:
= Seran construidos a base de mortero-cemento-arena proporcion 1:1:4. Acabado floteado fino. (Ver plano de

acabados)

CHAFLAN:
= Serén construidos a base de mezcla mortero-cemento-arena proporcion 1:1:4 de 7 ¢cm, con acabado floteado
fino. (Ver plano de acabados)

DIAMANTES PARA PENDIENTES PLUVIALES:

= Seran construidos a base de mezcla mortero-cemento-arena proporcion 1:1:4. (Ver plano de acabados)

IMPERMEABILIZACION DE AZOTEA:
= Impermeabilizante acrilico, con garantia de 5 afics, instalado a dos manos en forma cruzada, con malla de doble

refuerzo. (Ver plano de acabados)
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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO: PROTOTIPO MILAN DICIEMBRE 2023

ACABADOS EXTERIORES

Aplanado en muros y plafones a base de mortero- cemento-arena proporcion 1:1:4, con acabado floteado fino.
(Ver plano de acabados)

Sellador acrilico en muros y plafones. (Ver plano de acabados)

Pintura vinil acrilica en muros y plafones a dos manos, en colores segun proyecto. (Ver plano de acabados)
Huellas en cochera a base de concreto fc=150 kg/cm2. Acabado pulido. (Ver plano de acabados)

Patio posterior con firme de 10 cm de espesor, concreto fc=150 kg/cm? reforzado con malla electrosoldada 6-
6/10-10. Acabado estampado.

Piso frontal a base de concreto de 10 cm de espesor, concreto fc=150 kglem? reforzado con malla
electrosoldada 6-6/10-10. Acabado estampado. (Ver plano de acabados)

Azulejo cerdmico en muro de fachada segun proyecto.

Barandal en balcon de cristal templado de 9 mm de espesor. (Ver plano de acabados)

ACABADOS INTERIORES

Aplanado en muros y plafones a base de yeso. Acabado pulido. (Ver planc de acabados)

Piso ceramico rectificado segun proyecto. (Ver plano de acabados)

Zoclo ceramico de 10 cm de altura a pafio de muro. (Ver planc de acabados)

Escalera revestida con piso ceramico segun proyecto. (Ver plano de acabados)

Aplanado en muros de bafios a base de mortero-cemento-arena proporcidn 1:1:4. (Ver plano de acabados)
Muros de bafios revestidos con azulejo ceramico en areas humedas, incluye nicho, segun proyecto. (Ver plano
de acabados)

Piso ceramico antiderrapante en areas himedas de bafios segun proyecto. (Ver plano de acabados)

Placa de granito o similar en lavamanos segun proyecto. (Ver plano de acabados)

Sellador acrilico en muros y plafones. (Ver plano de acabados)

Pintura vinil acrilica en muros y plafones a dos manos, en colores segun proyecto. (Ver plano de acabados)

CANCELERIA

Las ventanas serén fabricadas e instaladas en aluminio de 3" de espesor en color negro y cristal transparente
de 6 mm de grosor. En diferentes medidas segin proyecto. (Ver plano de cancelerias)

Puertas corredizas y/o abatible para acceso a balcon y patio de servicio, fabricadas en aluminio de 2" de espesor
en color negro y cristal transparente de 6 mm de grosor. Incluye instalacion. (Ver plano de cancelerias).
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MEMORIA DESCRIPTIVA PROYECTO: PROTOTIPO MILAN DICIEMBRE 2023

CARPINTERIA

= Puerta de acceso principal fabricada en madera de 100x210 ¢m; incluye marco, chapa y herrajes. (Ver plano
de carpinterias)
= Puertas tipo tambor para interiores, fabricadas de madera, con acabado liso en diferentes medidas; incluye

marco de madera, chapa y herrajes. (Ver piano de carpinterias)

MUEBLES DE BANO Y ACCESORIOS

= Lavadero con pileta y tallador. Incluye llave nariz.
= Tinaco de 1,100 litros; incluye base de concreto.
= Lavabo ceramico en placa de granito o similar; incluye conector, cespol de 1 1/4" para lavamanos, llave de

control angular y mangueras de 1/2"x1/2".

h‘mi 4 -W;M/J

=  Monomando para lavamanos de 4",

= W.C., incluye asiento, llave de control angular de laton de %" de vuelta (1/2"x1/2") y manguera flexible para
W.C. de 1/2"x7/8".

= Regadera y chapeton de 8".

= Monomando para regadera.

= Accesorios para bafio, incluye toalleros y porta papel.

INSTALACIONES

INSTALACION HIDRAULICA

= Sera construida a base de tuberia y conexiones de CPVC de 4"y % de diametro en toda la red. (Ver plano de
instalacion hidraulica) ‘

INSTALACION SANITARIA

u Sera construida a base de tuberia y conexiones de PVC ced. 30 en 2" y 4" de didmetro en toda la red.

Conectada a la red municipal. (Ver plano de instalacion sanitaria)

INSTALACION DE RED ANTITERMITA
. Sera construida a base de tuberia y conexiones de PVC-H de 1/2" de didmetro con perforaciones a cada 50

cm en toda la red. (Ver plano de instalacién anti-termita)
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INSTALACION PARA MINISPLIT
) Sera construida a base de tuberia y conexiones de CPVC 3/4” de diametro. Incluye bases de concreto. (Ver

plano de instalacién de minisplits)

INSTALACION PLUVIAL

= Sera construida a base de tuberia y conexiones de PVC de 3" de diametro. (Ver plano de instalacion pluvial)

INSTALACION ELECTRICA

" Seré construida a base de poliducto naranja de 3/4" con guia en losas y muros, cajas tipo chalupa de 3" en
apagadores y contactos, cajas octagonales en salidas de losa. Cable calibre 14 y 12 en diferentes colores; incluye
centro de carga, tapas, apagadores y contactos seglin proyecto. Luminarias tipo spot. (Ver plano de instalacion

eléctrica)
INSTALACION DE GAS

u Sera construida a base de tuberia y conexiones galvanizadas de 1/2" de diametro. Incluye vélvula de llenado

y base de concreto. No incluye boiler ni tanque estacionario para gas LP. (Ver plano de instalacion de gas)

ESCALERA

= Sera construida de concreto fc=200 kg/em2 reforzada con varillas del no. 3 en rampa de 10 cm de espesor
y forjado de escalones de 30 cm de huella y 16.5 cm de peralte, acabado de piso ceramico segln proyecto. (Ver

plano de escaleras y plano de acabados)

"PARTE
JOSE ENRIQUE ESQUER FELIX Representan | de “BALEARES 2017, S.A. DEC.V.” y
“DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE, S.A. DE C.V.”.
'
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"PARTE COMPRADORA"

DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ
POR SU PROPIO DERECHO
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Ultima actualizaclén 11 de marzo del 2023

Equipamiento urbano y medios de transporte cercanos al Fracc. Via San José

Equipamiento

Tipo de Equipamiento

Nombre

Colonia

Distancia

Tiempo

Urbano
- g o D Il )
Educacion Preescolar Jardin de nifios UAS e Prbano 5.7 km 9 minutos
Tres Rios
5 : 2 , : 1
Educacicn Guarderia y Preescolar Pikolo Genius Las Quintas 7.1 km : :
minutos
Educacion Guarderia y Preescolar SEBEC Kindergarden Isla Musala 6.1 km .10
minutos
Educacion Guarderia y Preescolar Jean Piaget Las Quintas 6.1 km .10 \\
minutos <
Educacidn Preescolar Centro Escolar Mar de Cortes Los Angeles 1.9 km 3 minutos ?
Educacidn Primaria Instituto Chapultepec Norte Los Angeles 2.5 km 4 minutos \g\
Educacidn Preescolar Cadi Las Américas La Lima 4.4 km 6 minutos :
Guarderia, Preescolar, \\9
Educacidn Primaria, Secundaria y Instituto Senda Las Quintas 6.6 km 9 minutos s
Preparatoria /%
Educacidn Primaria Instituto Nueva Generacién Las Quintas 6.6 km 9 minutos
Educacion Escuelas Técnicas Ciudad Educadora Los Angeles 550 m 2 minutos
Educacion Universidad Unidad AFac.iemlca de Artes Desarrollo E.erano 5.6 km & mrinutae
Plasticas UAS Tres Rios
Educacidn Universidad UAS (Ciudad Universitaria) c.u. 5.3 km . .
minutos
Facultad de Medicina -
Educacion Universidad Universidad Auténoma de 6.35 1.4 km 1 minuto
Durango '
. . ) Universidad Nexum de . 11
Educacion Universidad V,E .5] . s s Las Quintas 7.2 km )
México (Psicologia) minutos
Educacién Universidad Unlver5|daq C'atohca de Tierra Blanca 7.3 km , 11
Culiacén minutos
Entretenimiento Parque Jardin Botanico Burdcrata 5.3 km _12
minutos
i o ; ; i 11
Entretenimiento Parque Centro de Ciencias Burdcrata 5.2 km ;
minutos
Entretenimiento Parque Club Campestre Chapultepec Chapultepec 6.5 km 9 minutos
. . Desarrollo Urbano 14
Entretenimiento Parque Las Riberas , 7.8 km ;
- Tres Rios minutos
) 2
Entretenimiento Parque Constitucién Las Quintas 6.4 km _1
minutos
" 5 4 : 12
Entretenimiento Parque Zooldgico Las Quintas 6.5 km :
minutos
Entretenimiento Colonia Centro Catedral Centro 8.1 km .16
minutos
- ) A , Desarrollo Urbano .
Entretenimiento Avenida Principal Malecon Nuevo A 3.5 km 5 minutos
Tres Rios
Entretenimiento Avenida Principal Malecon Viejo Las Quintas 6.6 km 9 minutos
. . o 2 , D llo Urb 10
Entretenimiento Avenida Principal Gral. Alvaro Obregodn EaeEOle ; radie 7 km )
Tres Rios minutos
17
Entretenimiento Avenida Principal Blvd Zapata Centro 8.9 km ;
minutos




18

Entretenimiento Avenida Principal Salida Norte Carretera a Mochis 10.5 km .
minutos
Entretenimiento Avenida Principal Salida Sur Carretera a Mazatlan 13.5km .25
minutos
Entretenimiento Plaza Forum Resarllo Eerano 7.5 km ; 12
Tres Rios minutos
- 20
Entretenimiento Plaza Sendero Humaya 10.6 km .
minutos
Entretenimiento Plaza Citicinemas Isla Musala 5.8 km 9 minutos
Entretenimiento Plaza Cuatro Rios Desarrollo ’Urbano 8.3 km _15
Tres Rios minutos
Entretenimiento Plaza Cinépolis Recursos Hidraulicos 10 km ; 18
minutos
s ; ; 19
Entretenimiento Plaza Ceiba Los Alamos 10.6 km .
minutos
Salud Hospital IMSS Regional # 1 Guadalupe 9.3 km _18
minutos
. 21
Salud Hospital ISSSTE 5 de Mayo 9.3 km )
minutos
s llo Urb
Salud Hospital Angeles DESAT 0, tRelia 12.6 km _20
Tres Rios minutos
Salud Hospital Civil Tierra Blanca 7.3 km .12
minutos
; ’ 11
Salud Hospital Cemsi Chapultepec 6.5 km .
minutos
Salud Hospital Nuevo Hospital General Limita de Itaje 3.3 km 6 minutos
Salud Hospital Cruz Roja Centro 8.6 km ,16
minutos
Salud Farmacia Similares Los Angeles 2.7 km 4 minutos
Salud Farmacia Farma Si (Los Angeles) Los Angeles 1.7 km 2 minutos
Salud Farmacia Farma Si (Los Angeles 2) Los Angeles 1.9 km 4 minutos
Salud Farmacia Guadalajara Isla Musala 5.3 km 8 minutos
Salud Farmacia Farmacon Buena Vista 4.1 km 6 minutos
Salud Farmacia Farmacon Los Angeles 1.7 km 2 minutos
Salud Farmacia Benavides Las Quintas 6 km . 17
minutos
Salud Laboratorio clinico Humaya Los Angeles 2.7 km 4 minutos
Salud Labaratorio clinico Delia Barraza La Lima 4.4 km 7 minutos
5 4 . 1
Salud Laboratorio clinico Lab Las Quintas 7.2 km . i
minutos
Salud Laboraterio clinico Salud Digna Tierra Blanca 6.4 km . =
minutos
Salud Laboratorio clinico Salud Digna Las Quintas 7.2 km ; 3
minutos
o i 16
Servicio Bomberos Estacion Bomberos # 1 Centro 8.1 km ,
minutos
. . 12
Servicio Bomberos Estacion Bomberos # 3 6 de Enero 6.5 km .
minutos
Servicio Restaurant Casa Cuina Buena Vista 3.6 km 5 minutos
Servicio Restaurant La Limita La Limita 4.8 km 7 minutos
Servicio Restaurant Panama Las Quintas 6.6 km S minutos
Servicio Restaurant Ocean China Las Quintas 6.9 km ; 13
minutos
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Servicio Restaurant Cabanna Desarrollo E_erano 7.3 km _11
Tres Rios minutos
Servicio Restaurant Beisbox DSl ’Urbano 4.6 km 6 minutos
Tres Rios
Servicio Gimnasio NewfFit Los Angeles 2 km 3 minutos
Servicio Gimnasio Extreme Gym Ista Musala 5.4 km 9 minutos
Servicio Gimnasio Fitness Gym Sport Isla Musala 5.5 km 9 minutos
Servicio Gimnasio Bodyshape Las Quintas 6.7 km " >
minutos
Servicio Tienda de Autoservicio Walmart Isla Musala 5.4 km 9 minutos
Servicio Tienda de Autoservicio Bodega Aurrera Los Angeles 2 km 4 minutos
Servicio Tienda de Autoservicio Ley Express Los Angeles 2.1 km 3 minutos
Servicio Tienda de Autoservicio Ley Express Chapultepec 6.3 km .12
minutos
o - 25 ; 5 14
Servicio Tienda de Autoservicio Ley del Rio Vicente Guerrero 7.1 km .
minutos
Servicio Tienda de Autoservicio Waldos Buena Vista 3.3 km 4 minutos
Servicio Tienda de Autoservicio Soriana La Campifia 6.6 km .11
minutos
5 - e 20
Servicio Tienda de Autoservicio Costco Congreso del Estado 10.9 km ;
minutos
Servicio Tienda de Autoservicio Sam’s Club Desarrollo l:erano 9.2 km .15
Tres Rios minutos
Servicio Tienda de Conveniencia Oxxo Zona Dorada 1.1 km 1 minutos
Servicio Tienda de Conveniencia Oxxo Los Angeles 1.6 km 2 minutos
Servicio Gasolinera Covagas Los Angeles 2 km 3 minutos
Servicio Gasolinera Pemex Maralago 2.5km 4 minutos
Servicio Gasolinera Gasolinera El Tule Buena Vista 3.4 km S minutos
Servicio Ferreteria Ferreteria y Construccion Los Angeles 2.6 km 4 minutos
Servicio Ferreteria Yaqui Floresta 4.1 km 5 minutos
Servicio Ferreteria D'Todo La Lima 4.4 km 6 minutos
Servicio Llantera Herrera Floresta 3.9 km 5 minutos
Servicio Llantera Jofg Agrarista Mexicana 3.9 km 5 minutos
Servicio Llantera Radial Llantas La Lima 4.5 km 6 minutos
Servicio Taller Mecanico Melecio Los Angeles 26km 4 minutos
Servicio Taller Mecénico Multiservicios Rincén Buena Vista 3.7 km 5 minutos
Servicio Taller Mecanico Martinez Automotriz Las Quintas 6 km 9 minutos
Servicio Banco BBVA Lalsla 5.5 km 8 minutos
. 11
Servicio Banco Banamex La Campifia 6.7 km :
minutos
g - 12
Servicio Banco Santander La Campifia 6.6 km )
minutos
- - 12
Servicio Banco BanCoppel La Campifia 6.6 km .
minutos
- : 10
Servicio Banco Banorte Las Quintas 6.3 km ;
minutos
iy o ; 11
Servicio Banco BanBajio Las Quintas 7 km )
minutos
- , 10
Servicio Banco HSBC Las Quintas 6.5 km :
minutos




10

Servicio Banco Scotianbank Las Quintas 6.5 km )
minutos
5 " I .
Servicio Banco Afirme Desale Prbano 7.2km 9 minutos
Tres Rios
Servicio Banco BanRegio Besarrolio Prbano 8.8 km _13
Tres Rios minutos
Servicio Oficinas de Gobierno USE La Campifia 6.6 km . -
minutos
Servicio Oficinas de Gobierno USE Villa Universidad 5.6 km : 10
minutos
Servicio Oficinas de Gobierno USE SIS ?”ba”" 13.4 km .20
Tres Rios minutos
Servicio Oficinas de Gobierno H. Ayuntamiento Centro 7.8 km .11
minutos
Servicio Oficinas de Gobierno Palacio de Gobierno Centro Sinaloa 9.7 km .14
minutos
Transporte Parada de camion Ruta Huertas Llega hasta la Ciudad Educadora
Transporte Parada de camidn Nuevo Culiacan Llega hasta Zona Dorada
D llo Urb
Transporte Central de Autobuses Central de Autobuses e B s el 11.9 km .24
Tres Rios minutos
Transporte Aeropuerto Aeropuerto Bachigualato 17.5 km ; 28
minutos

"PARTE COMPRA
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DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ

POR SU PROPIO DERECHO
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Anexo D

Informacién y documentacion del inmueble que se pone a disposicion de la compradora

éLe informaron sobre/exhibieron Se pone a disposicién de
la documentacién correspondiente? la compradora en: Blvd.
Rotarismo nimero 2095,
Informacién /documentacién Si No Int. 15, Desarrollo Urbano

3 Rios, Culiacdn, Sinaloa,
México, Codigo Postal
80020

Documentos que acrediten la propiedad del inmueble (4

Personalidad del vendedor y autorizacion para promover la venta /7

Autorizaciones, licencias o permisos expedidos por las autoridades Vs

correspondientes para |a construccidn, relativas a las especificaciones

técnicas, seguridad, uso de suelo, la clase de materiales y servicios basicos

Proyecto ejecutivo de construccién completo, con explicacién clara sobre:
a. Planc del terreno (planc de terracerfas o topografias)

b. Planos de ubicacion y localizacion
o Planos de cortes, fachadas y alzados
d. Planos de detalles arquitectonicos /
e. Planos estructurales (cimentacidn, columnas, trabes y losas)
f. Planos instalaciones (hidrosanitaria, eléctricas, contra incendio,
mecénicas, especiales, voz y datos, etc.
8. Planos de acabados (pisos, muros, techos, entre otros)
h. Planocs de urbanizacion (Planta de Conjunto: zonas exteriores,

aceras, jardines, instalaciones)
i Tipo de sistema constructivo y acabados con los que se puede
entregar la vivienda.

Maqueta del inmueble
Inmueble muestra
Programa Interno de Proteccion Civil
(Instrumento de planeacién y operacidn que se compone por el plan
operativo para la Unidad Interna de Proteccion Civil, el plan para la v
continuidad de operaciones y el plan de contingencias y tiene como propdsito
mitigar los riesgos previamente identificados v definir acciones preventivas y
de respuesta para estar en condiciones de atender la eventualidad de alguna
emergencia o desastre)
Carta de derechos
Aviso de privacidad
Existencia de gravdamenes que afecten la propiedad del inmueble
Condiciones en que se encuentre el pago de contribuciones y servicios
puiblicos
Caracteristicas del inmueble
Beneficios adicionales
Opcicnes de pago, con especificacién del monto a pagar en cada una de ellas
Condiciones bajo las cuales se llevara a cabo el proceso de escrituracion
Erogaciones distintas del precio de la venta
Condiciones bajo las cuales puede cancelar la operacion

\'\\\\\\\\\

Importante para la compradora. - Antes de que firme como constancia de que tuvo a su disposicion la informacion relativa al inmueble, es importante
cerciorarse de que la misma coincide con la que efectivamente le haya mostrado y/o proporcionado la vendedora.

' "PARTE VEN

JOSE ENRIQUE ESQUER FELIX Representante legal de “BA
VIVIENDA EFE, S/A. DE C.V.".

,;!, C Wl-;f-f
"PARTE COMPRADORA"

DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ
POR SU PROPIO DERECHO




Anexo E

Carta de derechos de la parte compradora

e Recibir informacion y publicidad veraz, clara y actualizada de los bienes inmuebles que le
fueron ofertados por la parte vendedora; de forma tal, que esté en posibilidad de tomar la
mejor decision de compra.

e Conocer la informacién sobre las caracteristicas del inmueble, entre éstas: la extensién del
terreno, superficie construida, tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugar
de estacionamiento, dreas de uso comun, servicios con que cuenta y estado general fisico.

e Elegir libremente el inmueble que mejor satisfaga sus necesidades y se ajuste a su capacidad
de compra.

e No realizar pago alguno hasta que conste por escrito la relacién contractual, con excepcion
de los anticipos o gastos operativos.

e Firmar un contrato de adhesion bajo el modelo inscrito en la Procuraduria Federal del
Consumidor, en el cual consten los términos y condiciones de la compraventa del bien
inmueble. Posterior a su firma, |la parte vendedora tiene la obligacién de entregar una copia
del contrato firmado a la compradora.

e  Adquirir un inmueble que cuente con las caracteristicas de seguridad y calidad que estén
contenidas en la normatividad aplicable y plasmadas en la informaciéon y publicidad que
haya recibido.

e Recibir el bien inmueble en el plazo y condiciones acordados con la parte vendedora en el
contrato de adhesion respectivo.

e Ejercer las garantias sobre el bien inmueble.

e Recibir la bonificacion o compensacidon correspondiente, en caso de que, una vez ejercida
la garantia, persistan defectos o fallas en el inmueble. Asimismo, a que se realicen las
reparaciones necesarias u optar por la sustitucién del inmueble o rescision del contrato
cuando proceda.

e Contar con canales y mecanismos de atencidén gratuitos y accesibles para consultas,
solicitudes, reclamaciones y sugerencias al proveedor y conocer el domicilio sefialado por
el proveedor para oir y recibir notificaciones.

e Tener a su disposicidon un Aviso de Privacidad para conocer y en su caso consentir el
tratamiento que se dard a los datos personales que proporcione, que sus datos personales
sean tratados conforme a la normatividad aplicable y conocer los mecanismos disponibles
para realizar el ejercicio de sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacidon y oposicién.

e Derecho a la proteccion por parte de las autoridades competentes y conforme a las leyes
aplicables, incluyendo el derecho a presentar denuncias y reclamaciones ante las mismas.

Los derechos previstos en esta carta no excluyen otros derivados de tratados o convenciones
internacionales de los que los Estados Unidos Mexicanos sea signatario; de la legislacion interna
ordinaria; o de reglamentos expedidos por las autoridades administrativas competentes.
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Anexo F

POLIZA DE GARANTIA

GARANTIA QUE OTORGA DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE S,A. DE C.V CON DOMICILIO EN BLVD. ROTARISMO 2095, INT. 15,
DESARROLLO URBANO TRES RiOS, CULIACAN, SINALOA, C.P. 80020, A FAVOR DE XXXXX XXXXX XXXXX, RESPECTO DE LA VIVIENDA
UBICADA EN XXXXX XXXXX, NUM, EXT. X, MANZANA X, LOTE X, NUM. INT. X, FRACC. ViA SAN JOSE, CULIACAN, SINALOA, C.P. 80014.

1 REQUISITOS:

DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE S.A. DE C.V. SE OBLIGA A LA REPARACION DE LAS FALLAS TECNICAS ABAJO ENLISTADAS, QUE SE
PRESENTEN EN LA CASA HABITACION ANTES MENCIONADA, SIEMPRE QUE SEAN REPORTADAS ANTES DE LA FECHA DE EXPIRACION DE
CADA CONCEPTO Y SE HAYAN ACATADO LAS RECOMENDACIONES DE USO Y MANTENIMIENTO DEL BIEN GARANTIZADO; LA EMPRESA
NO SE HACE RESPONSABLE POR DESPERFECTOS DERIVADOS POR DESGASTE NORMAL, POR MAL USO, FALTA DE MANTENIMIENTO O POR
MODIFICACIONES REALIZADAS POR PARTE DEL PROPIETARIO EN ESTRUCTURA O EN INSTALACIONES, ASi COMO TAMPOCO CUANDO SE
TRATE DE DANQS OCASIONADOS POR DESASTRES NATURALES, CAUSAS FORTUITAS O DE FUERZA MAYOR.

LOS PERIODOS DE VIGENCIA DE LA PRESENTE POLIZA DE GARANTIA COMENZARA A PARTIR DEL XX DE XXXXX DEL XXXX
2. LA PRESENTE POLIZA TENDRA UNA VIGENCIA DE:
UN ANO PARA LAS SIGUIENTES FALLAS TECNICAS
e INSTALACION ELECTRICA - MAL FUNCIONAMIENTO
e INSTALACION HIDROSANITARIA — OBSTRUIDA O CON FUGAS
s INSTALACION DE GAS - OBSTRUIDA O CON FUGAS
+«  DUCTO PARA INSTALACION DE VOZ Y DATOS - OBSTRUIDO
s AZULEJOS Y/O PISOS CERAMICOS - DESPEGADOS
. CANCELERIA - UNICAMENTE FILTRACION DE AGUA
TRES ANOS CUANDO SE TRATE DE LAS SIGUIENTES FALLAS:
e IMPERMEABILIZACION DE AZOTEA - GOTERAS O HUMEDECIMIENTO DE PLAFONES
CINCO ANOS CUANDO SE TRATE DE LAS SIGUIENTES FALLAS:

D DANOQ ESTRUCTURAL ~ BAJO DICTAMEN ESTRUCTURAL DE LA VIVIENDA,

LAS PARTES ACUERDAN QUE, 51 EL COMPRADOR REALIZA, EN TODO O EN PARTE, CAMBIOS Y/O MODIFICACIONES Y/O ADECUACIONES
AL INMUEBLE, AUTOMATICAMENTE SE PERDERA EL DERECHO DE GARANTIA OTORGADO POR LA VENDEDORA.

LOS TRABAJOS DE REPARACION SE INICIARAN EN UN TERMINO NO MAYOR A 10 DIAS NATURALES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA
EN QUE EL DEPTO. DE SERVICIO A CLIENTES DICTAMINE QUE PROCEDE EL REPORTE.

EL COMPRADOR RECONOCE QUE, EN CASO DE EXISTIR VICIOS OCULTOS, TAL CIRCUNSTANCIA DE NINGUNA MANERA LO LIBERA DEL
CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES CONTRACTUALES Y DE PAGO EN RELACION CON LA VIVIENDA, CON LA VENDEDORA, CON LA
INSTITUCION FINANCIERA QUE LE OTORGO EL CREDITO, ASI COMO DEL PAGO DE SUS CUOTAS DE MANTENIMIENTO Y PAGOS DE
SERVICIOS.

"PARTE VENDEDORA"
JOSE ENRIQUE ESQUER FELIX Representante legal de "BALEARES 2017, 5.A. DE C.V.” y “DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE, 5.A. DE C.V.".
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"PARTE COMPRADORA"

DAVID EDUARDO VARGAS RODRIGUEZ

POR 5U PROPIO DERECHO




L ' Anexo G I

Con fundamento en los articulos 15 y 16 de la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de Particulares (en lo sucesivo la “Ley”), el reglamento de la Ley (el “Reglamento) y los
Lineamientos del aviso de privacidad (“Lineamientos”), entre otras disposiciones aplicables y
vigentes en los Estados Unidos Mexicanos (“México”), ponemos a disposicidn del titular de los datos
personales el siguiente:

AVISO DE PRIVACIDAD

l.- IDENTIDAD Y DOMICILIO DEL RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO DE LOS DATOS PERSONALES.
Le informamos que es “DESARROLLADORES DE VIVIENDA EFE, S.A. DE C.V.” (en lo sucesivo “ELIX
DESARROLLOS"), quien sera el titular que llevard el tratamiento de los datos personales que usted
proporcione, quien asume la responsabilidad del uso que se le dé a los mismos y su proteccion, ello
en atencién a lo que establece la Ley, su Reglamento, los Lineamientos, y demas disposiciones
aplicables.

El domicilio de ELIX DESARROLLOS, para todos |los efectos aplicables al presente Aviso de Privacidad
y demas cuestiones relacionadas con el mismo, se encuentra ubicado en Boulevard Rotarismo,
numero 2095 {dos mil noventa y cinco), interior 15 (quince), Desarrollo Urbano 3 Rios en Culiacén,
Sinaloa, Cddigo Postal 80020 (ochenta mil veinte).

Il.- FINALIDAD PARA EL TRATAMIENTO DE SUS DATOS PERSONALES.-

Los datos personales que tratamos conforme a este Aviso de Privacidad seran utilizados con la
finalidad de: proveer los servicios y productos que ha solicitado; y para dar cumplimiento a las
obligaciones que contenidas en los convenios/contratos que hemos celebrado con usted, ademas
de ser utilizados para fines de mercadeo, publicitarios, propagandisticos, promocionales, darle a
conocer las campafias publicitarias, asi como proporcionarle servicios de post-venta de los
productos que, en su caso, usted haya comprado.

11l.- DATOS QUE PUDIEREN SOLICITARSE.-

Para las finalidades antes mencionadas, ELIX DESARROLLOS requiere obtener los siguientes datos
personales: a) ldentificacidn oficial vigente. b) CURP. ¢) Constancia de Situacién Fiscal. d)
Comprobante de domicilio. e) Acta de nacimiento. f} Acta de matrimonio. g) Firma autdgrafa. h)
Teléfonos de contacto. i) Correo electrénico. j) Informacién de referencias personales. k)
Informacion financiera y laboral. |) Numero de Seguridad Social.

Esta informacion se la solicitaremos a través de Oficinas de venta, Pagina web o Centro de Atencién
Telefdnica.

IV.- DATOS PERSONALES DE TERCEROS.-

Para cumplir con las obligaciones legalmente adquiridas con usted, ELIX DESARROLLOS tratara
datos personales de identificacidn y de contacto de terceros gue nos seran proporcionados por
usted, en calidad de referencias personales, por lo que usted se obliga a informar a dichos terceros
sobre el tratamiento de sus datos personales y el contenido de este Aviso de Privacidad.

V.- TRANSFERENCIA DE DATOS PERSONALES.-

Hacemos de su conocimiento que sus datos podran ser transferidos a entidades del mismo grupo
de interés de la empresa, nacionales o extranjeras, con el objetivo general de cumplir con las
finalidades para las cuales ha proporcionado sus datos.
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Propdsitos especificos entre otros: REVISAR SI ESTA EN BURO DE CREDITO O NO, TRAMITAR
FINANCIAMIENTOS PARA ADQUIRIR UNA VIVIENDA CON NOSOTROS, VERIFICAR LA CERTEZA DE SU
IDENTIDAD.

Adicionalmente su informacién podra ser compartida con las empresas que a continuacién se
mencionan: INFONAVIT, FOVISSSTE, BBVA, SCOTIABANK, BANORTE, SANTANDER, HSBC, AFIRME,
MIFEL, BANBAJIO, BANREGIO, BANAMEX, IXE, BANJERCITO, ISSFAM, IMSS, ISSSTEESIN,
INSTITUCIONES BANCARIAS Y AUTOFINANCIERAS EN GENERAL, SOFOLES, BURO DE CREDITO, ETC.
En caso de gque no obtengamos su oposicion expresa para que sus datos personales sean
transferidos en la forma y términos antes descrita, entenderemos que ha otorgado su
consentimiento en forma tacita para ello.

En razén de lo anterior, las Partes se obligan a otorgar tratamiento confidencial a la totalidad de los
datos personales que obtengan o lleguen a obtener, para lo cual deberdn tomar las medidas
necesarias de seguridad para garantizar el manejo legitimo, controlado e informado de cualquier
dato personal por si o sus empleados, dependientes, asociados, afiliados o cualquier otra persona
con la que tengan relacidn y en virtud de la cual el dato personal pudiera ser obtenido, como si se
tratara de informacion propia.

En caso de duda respecto del tratamiento que pueda o no darse a cualquier dato personal de alguna
de las Partes, la Parte dudosa debera solicitar aclaracién y autorizacién para el tratamiento del
mismo a la otra. En tanto no sea resuelta la duda, se entenderd gue la Parte dudosa no estd
autorizada para tratar el dato personal en cuestion.

VI.- DERECHOS ARCO Y REVOCACION DEL CONSENTIMIENTO.-

Usted tiene derecho a (i) conocer qué Datos Personales tenemos de usted, para qué los utilizamos
y las condiciones del uso que les damos (Acceso); (ii) solicitar la correccién de su informacion
personal en caso de que esté desactualizada, sea inexacta o incompleta (Rectificacion); (iii) solicitar
la eliminacion de sus Datos Personales de nuestros registros o bases de datos cuando considere que
la misma no estd siendo utilizada adecuadamente (Cancelacidn); y (iv) oponerse al uso de sus Datos
Personales para finalidades secundarias (Oposicion). Estos derechos se conocen como derechos
“ARCO”.

El Titular podra ejercer en cualguier momento los derechos anteriormente citados, asi como revocar
el consentimiento otorgado a ELIX DESARROLLOS, para tales efectos, es necesario que envie la
solicitud en los términos que marca la Ley en su Art. 29, al responsable de nuestro Departamento
de Proteccidn de Datos Personales, ubicado en Boulevard Rotarismo, nimero 2095 (dos mil noventa
y cinco), interior 15 (quince), Desarrollo Urbano 3 Rios en Culiacan, Sinaloa, Cédigo Postal 80020
(ochenta mil veinte), 0 bien, via correo electrénico a la cuenta
servicioaclientes@elixdesarrollos.com.mx, el cual solicitamos confirme via telefénica para
garantizar su correcta recepcion. El tramite no tendra ningun costo.

La solicitud de ejercicio de derechos ARCO o de revocacion del Consentimiento, debera contener lo
siguiente: 1.- El nombre completo del Titular; 2.- Copia de los documentos que acrediten la identidad
del Titular de los datos personales (ldentificacion oficial vigente / Pasaporte vigente) por ambos
lados; 3.- En caso de que el Titular comparezca por medio de representante legal, éste Ultimo debera
también exhibir, por la misma via, los documentos que acrediten la representacion legal (i.e. carta
poder simple firmada por el Titular, el apoderado y dos testigos, acompafiada de una copia de las
identificaciones del apoderado y los dos testigos); 4.- Descripcion clara y precisa de los Datos
Personales respecto de los que se busca ejercer alguno de los derechos ARCO; 5.- Cualquier otro
elemento o documento que facilite la localizacion de los Datos Personales; 6.- Indicar las
modificaciones a realizarse y/o las limitaciones al uso de los Datos Personales, y aportar la
documentacién que sustente su peticion.
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Las solicitudes de ejercicio de derechos ARCO que se presenten conforme a esta seccidn, seran
atendidas en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias hahiles contados a partir de la fecha en que se
recibio la solicitud. Si su solicitud resulta procedente, se hara efectiva dentro de los 15 (quince) dias
habiles siguientes a la fecha en que el responsable comunique la respuesta.

En caso de que la informacidn proporcionada en su solicitud resulte errénea o insuficiente, o no se
acompafien los documentos necesarios para acreditar su identidad o la representacion legal, ELIX
DESARROLLOS, dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a la recepcion de su solicitud, requerirad
que se subsanen las deficiencias para poder dar tramite a la misma. Este requerimiento debera ser
atendido por usted dentro de los 15 (quince) dias hédbiles siguientes a su recepcion, de lo contrario
su solicitud se tendra por no presentada. En caso de que el Titular atienda el requerimiento de
informacion, el plazo para que el responsable dé respuesta a la solicitud empezara a correr al dia
siguiente de que el Titular haya atendido el requerimiento.

Si transcurrido el término que sefiala la Ley y el Reglamento ELIX DESARROLLOS no diera respuesta
a su solicitud, usted podra iniciar el procedimiento de proteccidn de derechos ARCO ante el Instituto
Nacional de Transparencia, Acceso a la Informacion y Proteccion de Datos Personales (INAI), cuyo
domicilio se encuentra ubicado en Insurgentes Sur No. 3211 Col. Insurgentes Cuicuilco, Delegacién
Coyoacdn, C.P. 04530, Distrito Federal, lo anterior de conformidad con los requerimientos que le
sean informados por dicho Instituto en su debida oportunidad. Para consultar mayor informacion al
respecto podra visitar el sitio web del mismo en http://inicio.inai.org.mx.

VII.- TITULARIDAD DE LOS DATOS PERSONALES.-

La Partes reconocen que por ningun motivo podran asumir la titularidad o propiedad de los datos
personales que obtengan de la Parte opuesta, ni podran hacer uso de los datos personales obtenidos
para finalidades distintas a las que se deriven del presente Contrato.

Las Partes no podran difundir, comunicar, transferir o divulgar por cualquier medio los datos
personales contenidos en el presente Contrato o que lleguen a obtener por la celebracién del mismo
de la otra Parte, a cualquier tercero, excepto cuando dicha difusién, comunicacién, transferencia o
divulgacion sea inherente o necesaria para el cumplimiento de los fines antes mencionados, o sea
requerida por mandamiento de autoridad competente, sujetdndose en caso de incumplimiento a
las sanciones que para el caso establezca la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en
Posesion de los Particulares y/o su Reglamento.

VIIl.- DESTRUCCION DE LOS DATOS PERSONALES.-

Las Partes reconocen que la destruccion de la informacién que contenga datos personales quedara
sujeta a los plazos de conservacién necesarios para el cumplimiento de las finalidades que
justificaron el tratamiento y en todo caso deberdn atender a las disposiciones aplicables en la
materia de que se trate, y tomar en cuenta los aspectos administrativos, contables juridicos e
histéricos de dicha informacion, en el entendido de que una vez cumplida la o las finalidades del
tratamiento, y cuando no exista disposicion legal o reglamentaria que establezca lo contrario, se
deberd proceder con su destruccién. Para el caso de relaciones de supra subordinacion, las Partes
recanocen que la presente obligacidn quedara satisfecha cuando la persona fisica con acceso a la
informacidn que contenga datos personales, lleve a cabo un proceso de entrega —recepcion a la otra
Parte, a fin de que posterior a dicha entrega se proceda con la cancelacidon de los datos en su
posesion previo blogqueo de los mismos, para su posterior supresién cuando los plazos de
conservacion referidos hayan expirado.

IX.- MODIFICACIONES AL AVISO DE PRIVACIDAD.-
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ELIX DESARROLLOS se reserva el derecho de efectuar en cualquier momento modificaciones al
presente aviso de privacidad, ya sea por actualizarse alguno de los supuestos establecidos en la Ley
y que atiendan a algin cambio sustancial en ELIX DESARROLLOS, o bien derivado de cualquier
modificacion que afecte caracteristicas de los datos personales recabados, asi como las finalidades
previstas en este Aviso de Privacidad.

En caso de que exista algun cambio sustancial en este Aviso de Privacidad, se le comunicara
mediante cualquiera de los siguientes medios: a) pagina de Internet deELIX
DESARROLLOS (elixdesarrollos.com); b) en forma escrita; c) llamada telefdnica; d) medios
electronicos; o e) por cualguier medio dptico, senoro, visual u otro que la tecnologia permita ahora
o en lo futuro.

No seremos responsables si usted no recibe la notificacién sobre el cambio a este Aviso de
Privacidad, si existiere alglin problema con su cuenta de correo electronico, de transmisién de datos
por Internet, o por cualquier causa no imputable a ELIX DESARROLLOS.

Por su seguridad e informacion, le sugerimos ampliamente que revise periddicamente el contenido
de este Aviso de Privacidad, o bien que nos envie cualquier solicitud de informacidn o aclaraciones
a nuestra cuenta de correo electronico: servicioaclientes@elixdesarrollos.com.mx

X.- SEGURIDAD DE LOS DATOS PERSONALES.-

Para garantizar la seguridad en el manejo de datos personales, ELIX DESARROLLOS vy su sitio web
https://www.elixdesarrollos.com cuenta con un certificado de seguridad Secure Sockets Layer (SSL),
el cual codifica la informacion que usted introduce para mantener la confidencialidad de los datos
personales ingresados y evitar de forma segura su dafio, pérdida, alteracidn y/o divulgacion
indebida.
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